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Raport privind informarea si consultarea publicului cu privire la planul
urbanistic zonal Drum-de ocolire strada Szék — Hotel Park, initiat de

Municipiul Miercurea-Ciuc
conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a

publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism

a) Planul urbanistic zonal a fost elaborat de societatea VALLUM SRL cu sediul in Miercurea-
Ciuc, piata Majlath G. Karoly, nr. 6, proiect nr. 378/2015, contract de achizitie publica nr. 168 /
16.03.20215

Denumirea lucrarii, conform certificat de urbanism nr. 32/30.01.2019 Si 268/14.04.2022:
‘Elaborare PUZ drum de ocolire strada Szék — Hotel Park.’

Prin planul urbanistic zonal se va asigura reglementarea urbanisticd necesar3 credrii drumului
de legatura prin crearea unui nou aliniament, necesar credrii latimii drumului propus prin PUG, cu
respectarea zonei de protectie a liniei de Tnalta tensiune.

Descrierea drumului de legaturd, conform memoriul general din Planul urbanistic general
(PUG), pagina 171: ‘Centrul si latura de est al orasului vor beneficia de cai rutiere colectoare si
strazi locale-secundare. Printre acestea inelul urban est este cel mai important, in completarea
centurii ocolitoare de vest. Va permite accesul la zona Centru Est si zone rezidentiale majore/
cartierul Tudor, Spicului, zona Radio, Sumuleu pe latura estica si a zonei Garii, str. Brasovului pe
latura vestica, fara tranzitarea zonei centrale, ocolind la nord centrul, Toplita-Ciuc si viitorul parc
dendrologic Lunca Mare. Are avantajul de a putea fi realizat in etape distincte. Cele doud etape
principale sunt segmentul cuprins intre nodul cu str. Pictor Nagy Imre si Centru Est, respectiv cel
dintre iesirea spre Gheorghieni si str. Lunca Mare, cu traseul paralel cu calea ferata.’

Planul urbanistic zonal s-a modificat, datoritd sesizirilor proprietarilor din anii recenti, a
numeroaselor consultari cu proprietarii de terenuri si firma de proiectare Vallum SRL la sediul
societatii, conditiilor din studiul de coexistentd elaborat de societatea DFF Proiect Electric SRL,
Targu Mures, solicitat de cdtre DEER Electrica si a prevederilor hartilor de risc la inundatii
elaborate de Administratia Nationald Apele Romane, s-a considerat necesar informarea
proprietarilor.
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Aspecte generale privind modificarile planului urbanistic zonal Drum de ocolire strada Szék
— Hotel Park:

- S-au introdus culoarele de trecere nou stabilite ale liniilor electrice LEA 110kV SC M.Ciuc —
Tusnad/, LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+l si LEA 20 kV prin studiul de coexistenta elaborat de
Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl, conform ORDIN 239/2019, prin care s-au stabilit suprafetele
construibile cu conditia elaborarii unor analize de risc si suprafetele construibile fara conditii
impuse de operatorul energiei electrice

-Latimea drumului de legatura s-a micsoratde la 17.5 m la latimea 12.5 m, care intre str. Campul
Mare si Str. Szék consta din 2.0 m trotuar, 7.0 m carosabil, 2.0 m banda pentru biciclisti si 1.5 m
trotuar, iar de la Str. Szék in directia Str. Sarkadi Elek din 1.3 m trotuar, 2.0 m banda pentru
biciclisti, 1.5 m sant, 6.0 m carosabil, 1.5 m trotuar adaptat la situatia existenta (pe-alocuri devine
mai ingust din cauza imprejmuirilor existente). Motivul ingustarii: nu este permisa amenajarea de
parcari in zona de sigurantd, in cazul de fata de-a lungul drumului propus. Axa drumului de
legatura propus cu 12.5 m latime s-a propus in asa fel, incat pe cat posibil sa coincidd cu axa
mediana dintre cele doua linii electrice LEA 110 KV .

-S-auintrodus suprafetele cu risc de inundatii cu probabilitate de 1% (odata la 100 de ani), de 10%
(odata la 10 ani) si de 80% (8 ori la 10 ani) impuse de Agentia Nationald "Apele Roméane", care
atrage dupa sine o reglementare de interdictie de construire temporara pana la elaborarea unor
studii de inundabilitate, prin care se detaliaza situatia propriu zisa si modul de eliberare ale
acestora de sub interdictie.

- S-a micsorat suprafata studiata/reglementata purtand discutii cu unii proprietari de terenuri,
evaluand cele intdmplate in faza de consultare cu publicul din 2021: Cf nr. 63839, CF nr. 62958, CF
nr. 53601, CF nr. 50926, nr. 51331.

-S-au creat un numar de 6 sectoare, UTR-uri cu caracteristici diferite in cadrul PUZ-ului.

Sectoare: Pentru un procedeu mai simplu si 0 operare mai usoara a suprafetei semnificative a
PUZ-ului proiectantul a despartit terenul studiat in 6 sectoare, in functie de unitatea teritoriald de
referinta prescrisa de PUG si starea cablurilor de inaltd si medie tensiune stabilita de studiul de
coexistenta:

Sector 1 -intre Str. CAmpul Mare si Str. Progresului

Zone functionale: Zona Rim - zona mixta de restructurare

Zona M1 - zona mixta de locuire cu parcelare propusa

Suprafata de teren destinatd pentru drumul propus se va trece in proprietate publica, fara
expropriere. Procentul care va trece in proprietate publica va fiin medie de27%. Terenurile situate
spre nord-est de liniile de inaltd tensiune vor deveni construibile tot prin propunerea de
reparcelare.

Sector 2 intre Str. Progresului — Paraul Sumuleu

Aceasta suprafata figureaza in PUG Miercurea Ciuc ca UVa — zona verde cu rol de agrement. Prin
PUZ propus nu se schimba aceasta destinatie, se delimiteaza doar suprafata necesara pentru
drumuri. Brumurile din aceasta zona vor fi expropriate de catre Municipiul Miercurea Ciuc!
Sector 3:

Zone functionale: M2, M3 - zona mixta de urbanizare (locuire, institutii si servicii)

S-a eliminat parcela cu Cf nr. 50926 din zona reglementata.

Sector 4 :

Zone functionale: M4-e: zona mixtad de urbanizare (locuire, institutii si servicii), L1u-e: Locuinte cu
regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban.
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La proprietatea cu nr. CF 51922 s-a introdus culoarul de trecere a liniei electrice de 20 kV. Parcela
este construibild si in prezent. Accesul la ea se face direct din Str. Szék, terenul va fi un UTR
separat sivaramane L1u.

Dat fiind regula strictd de pozitionare a axului drumului de legatur3 propus la axul intre cele dou3
linii electrice de 110 kV, proprietatea cu nr. CF 52132 va avea urmitoarea divizare:

Nr. 52132 Curti si constructii Privat 2410

Suprafata aferentd cotei procentuale minime ce se transfera in domeniul public cf. 729

PUG - 20%

Suprafata de teren propusa a fi cedata in domeniu public prin expropriere 505
Pentru ca axa drumului sa treaca drept in aceastd zon3, s-a introdus parcela de pe strada Szék
nr. 35, cu CF neactualizat3.

Sector 5 :

Zone functionale: Is — zon3 de institutii si servicii, L1u-2e - Locuinte cu regim redus de inaltime
dispuse pe un parcelar de tip urban.

In urma sesizarilor avute in 2021 din partea proprietarilor din acest sector deja construit, s-a decis
pe cat posibil sd nu se atinga de situatiile existente in zona (constructii si imprejmuiri existente),
astfel proprietatile cu nr CF. 53601, 62958 63839, 51331 s-au scos din PUZ adaptand sectiunea
drumului la constructiile (imprejmuirile) existente.

in cazul proprietatii cu nr. CF 63839: doar subparcela proprietatii, cu destinatia de drum, cu
suprafata de 187 m2, va fi inclus3 in PUZ.

Acest sector fiind intre constructii existente cu autorizatii de construire, respectiv cu acord de la
operatorul energiei electrice se trateaza separat de restul suprafetelor reglementate, primeste o
abordare permisivd din partea operatorului in fazi de autorizatie in privinta acceselor
(traversarilor sub cabluri). Se impune interdictie de construire pe o portiune de proprietate la nr.
CF 65929 pentru posibilitatea de continuare in viitor a drumului propus pe o ax3 stabilita intre cele
doua linii electrice 110 KV. in urma acestuia se poate realiza o intersectie in X.

Prin acest PUZ, pe termen scurt si mediu se va pastra pozitia drumului existent, cu sectiunea de
10.8 m compus din: 1,50 m trotuar (variabil), 1,80m banda pentru biciclisti (variabil), 6,00 m
carosabil, 1,50 m trotuar (variabil).

Sector 6 :

Aceasta zona este aproape liberad de constructii. Pentru Strada Sarkadi Elek 2 se poate realiza o
sectiune apropiata cu cea prevazuta de PUG si cu care s-a adoptat de pild3 siin cazul PUZ la nord-
est, aprobat cu HCL nr. 230/2014 si la altele din zon&. Sectiunea generala va fi de 16,0m, compus3
din: 1.5 m trotuar, 2.0 m banda pentru biciclisti, 2.5 m parcare/fasie verde, 6.0 m carosabil, 2.5 m
parcare/fasie verde, 1.5 m trotuar.

Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 cu latimea propusa de 16 m in directia Strazii Minei va fi legatura
principala a inelului urban propus cu zona strazii Minei. Astfel suprafata terenului pentru drumul
Sarkadi Elek 2 este esential3, aceastd suprafata va fi transmisa in domeniu public.

b) Identificarea partilor interesate (conform plansa nr. PUZ.01-02 - Situatia existenta ):
® Municipiul Miercurea-Ciuc, n calitate de administrator al domeniului public
® Proprietarii terenurilor, conform tabel de la punctul ¢) (25 de proprietari)
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c) Proprietarii terenurilor si a terenurilor vecine au fost notificati prin:
Informarea si consultarea publicului cu privire la planul urbanistic zonal Drum de ocolire strada

Szék - Hotel Park, initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc s-a realizat deja de doua ori, s-a organizat
dezbatere publica la data de 23.05.2016 si 01.07.2021.

De data asta, s-a trimis o notificare fiecarui proprietar de teren, contindnd informarea privind
modificarile efectuate in cadrul PUZ-ului(descrise pe pagina 2) cu plansa de reglementare,
respectiv o invitatie la sediul Serviciului de Amenajare a Teritoriului si de urbanism: str. Mihail
Sadoveanu nr.4, etajul 2, intre data de 26 si 30 septembrie, de luni pAnd miercuri intre orele 10:00
si 13:00, joi intre orele 14:00 si 17:00 respectiv vineri intre orele 10:00 si 13:00, pentru ca
proprietarii de terenuri sa se poate adresa intrebarile, nelamuririle, respectiv posibilitatea
trimiterii intrebarilor prin e-mail la adresa urban@szereda.ro.

Nr CF Aria Nr. inreg Trimis prin

. 462195 1300 48475 08.09.2022 Posta Ro.
48475 08.09.2022 Posta Ro.

2 54750 4000 48475 08.09.2022 Posta Ro.
3 61720 4620 48475 08.09.2022 Posta Ro.
4 67431 4100 48475 08.09.2022 Posta Ro.
5 63847 8887 48475 08.09.2022 Posta Ro.
6 56373 5009 48475 08.09.2022 Posta Ro.
7 60118 1900 48475 08.09.2022

59634 1800 48475 08.09.2022 Posta Ro.
8 Posta Ro.+e-

56182 20579 48475 08.09.2022 mail+telefon

65209 1095 48475 08.09.2022
9 65210 1048 48475 08.09.2022

65213 542 48475 08.09.2022

65211 653 48475 08.09.2022 | Posta Ro.+ email
10 - 65208 804 48475 08.09.2022 Posta Ro.
1 52689 912 48475 08.09.2022 Posta Ro.
12 56136 5893 48475 08.09.2022 Posta Ro.
13 52132 3644 48475 08.09.2022 Posta Ro.
14 51922 3089 48475 08.09.2022 Posta Ro.
15 65929 8714

65930 546 48475 08.09.2022 Posta Ro.
16 56146 1596 48475 08.09.2022 Posta Ro.

50985 1425
17 50987 1534 48475 08.09.2022

50986 1389 Posta Ro.+email

50990 1343
18 50989 1871 48475 08.09.2022

50988 1523 Posta Ro.+email
19 52683 1044 48475 08.09.2022 Posta Ro.
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20 Posta Ro.+
63693 1686 48475 08.09.2022 telefon

2 63839 3690 48475 08.09.2022 Posta Ro.

22 67083 4173 48618 09.09.2022
67084 2115 Posta Ro.

23 53601 1535 48619 09.09.2022 Posta Ro.

24 50926 3000 48621 09.09.2022 | Posta Ro.+email

25 51331 500 48622 09.09.2022 Posta Ro.

d) Consultarile personale au avut loc la sediul Serviciului de Amenajarea teritoriului si de
urbanism, strada Mihail Sadoveanu nr.4, etajul 2, intre data de 27.09.2022 si 30.09.2022.

Sase proprietari de teren au participat la consultantd, conform lista cu prezenta anexata.
Persoana responsabila cu organizarea consultirilor personale a fost doamna consilier Olah
Ménika.

S-a primit o solicitare prin e-mail din partea proprietarului terenurilor identificate prin CF nr.
56136 si 63847, 1n care solicitd marirea frontului parcei propuse in PUZ, sector |, zona
functionald M-zona mixta de locuire.

Solicitarea, inregistrata de primariu Municipiului Miercurea-Ciuc cu nr. 54165 din 05.10.2022 s-a
transmis proiectantului in vederea analizarii cererii.

in urma analizarii, s-a transmis urmatorul raspuns: ‘Parcela cu numar cadastral 63847 din zona
S1 - Sector 1, avand suprafata de 8876 mp, este situata in prezent de-a lungul liniei de Tnalt3
tensiune LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+Il.

Terenul se afla in zona de protectie a liniei electrice, care este de 14.70 m in ambele directii de la
axa stalpilor electrice, astfel nu este construita.

in aceastd zon3, s-a considerat de catre proiectantii planului urbanistic zonal ( Vallum SRL), c3
solutia cea mai rezonabila este aceea, de a |isa fiecarui proprietar o parte proportionald din teren, -
in acest caz 74%, iar in acest fel terenul Dumneavoastra va fi mai valoros. (..) Parcela construibil
cu latimea de 31 m, suprafata de 2360 mp, poate fi divizata in modul urmator: in 5 parcele, cu
latimea terenului de minim ém , pentru cladiri insiruite, respectivin 2 parcele, cu latimea terenului
de minim 12m, pentru cladiri cuplate. Dacd marim dimensiunea parcelei construibile in cazul
Dumneavoastra pentru a permite doud parcele cu [3timea de 18 m, pentru cladiri izolate, ceilalti
proprietari ar ramane cu o suprafata disproportionat de mic3.’

Raspunsul s-a trimis prin e-mail, la data de 02.11.2022.

P AL t Arhijtect sef
ffi N arh. Albert Sandor

intocmit: cons. Olah Ménika

CHshl
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